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Przebudowa oraz rozbudowa budynku Ośrodka Zdrowia Gminnej Przychodni w Osiu wraz z 

przebudową układu komunikacyjnego na działce o nr ewid. 177 położonej w miejscowości Osie. 

 

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

- CZĘŚĆ OPISOWA 

Podstawa opracowania: 

• Podstawa prawna: 

- Decyzja 17/2015 o warunkach zabudowy s dnia 25.06.2015 r. 

- Ustawa z dnia 7-go lipca 1994 r. - „Prawo budowlane” (tekst jednolity: Dz.U. z 1994 Nr 89 poz. 414 z 

późniejszymi zmianami), 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012, poz. 462 z późniejszymi 

zmianami) w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75,  poz. 690)  w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

- Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 roku w sprawie wymagań, jakim powinny 

odpowiadać pod względem pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą 

(Dz.U.poz.739); 

 

• Podstawa merytoryczna: 

Mapa do celów projektowych, umowy gestorów sieci wod. – kan. i energetycznej; 

• Uzgodnienia z Inwestorem; 

• Wizja lokalna; 

• Inwentaryzacja obiektu. 

 

1. Przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmującego więcej niż jeden 

obiekt budowlany - zakres całego zamierzenia, a w razie potrzeby kolejność realizacji obiektów. 

 

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa oraz rozbudowa budynku Ośrodka Zdrowia Gminnej 

Przychodni w Osiu wraz z przebudową układu komunikacyjnego na działce o nr ewid. 177 położonej w 

miejscowości Osie, gmina Osie. 

 



Przebudowa oraz rozbudowa budynku Ośrodka Zdrowia Gminnej Przychodni w Osiu wraz z 

przebudową układu komunikacyjnego na działce o nr ewid. 177 położonej w miejscowości Osie. 

 

2. Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w tym 

rozbiórek obiektów i obiektów przeznaczonych do dalszego użytkowania. 

 

Istniejący stan zagospodarowania działki. 

Działka objęta opracowaniem o nr ewid 177 położona jest w miejscowości Osie przy ulicy Dworcowej 7. 

Działka jest zabudowana budynkiem pełniącym funkcję ośrodka zdrowia – działalność lecznicza, 

budynkiem gospodarczym oraz blaszanym garażem. Obszar objęty opracowaniem jest 

zagospodarowany, ogrodzony od strony północnej, południowej i zachodniej. Na działce występują 

utwardzenia betonowe z kostki betonowej typu POLBRUK. Utwardzenia stanowią dojścia i dojazdy oraz 

miejsca parkingowe – 26 miejsc postojowych o wymiarach 2,5 x 5,0 m oraz 3 miejsca parkingowe dla 

osób niepełnosprawnych o wymiarach 3,5 x 5,0 m. Działka posiada dwa zjazdy z drogi publicznej – 

działka nr 178 – ulica Dworcowa. Ukształtowanie terenu jest zmienne, wyraźne skarpy w części 

północnej oraz wschodniej części działki. W skarpach zlokalizowane schody ziemne umożliwiające 

swobodną komunikację. Działka jest uzbrojona w wodę z wodociągu gminnego za pomocą przyłącza 

wodociągowego, kanalizację sanitarną do sieci kanalizacji sanitarnej, przyłącze energetyczne 

napowietrzne oraz przyłącze telekomunikacyjne ziemne. Teren jest urządzony, występuje liczna zieleń 

ozdobna w postaci drzew, krzewów oraz trawników. 

 

Opis projektowanych zmian. 

W związku z rozbudową obiektu nastąpi zamiana powierzchni zabudowy budynku, powstanie nowy 

podjazd dla osób niepełnosprawnych wraz ze schodami i podestem, powstaną również zewnętrzne 

schody prowadzące do piwnicy – kotłowni. Nastąpią zmiany w zakresie utwardzeń powierzchni gruntu – 

ulegną zwiększeniu, a także zmiany w powierzchniach biologicznie czynnych – ulegną zmniejszeniu. 

 

Rozbiórka obiektów. 

W związku z planowaną rozbudową obiektu zachodzi konieczność rozbiórki podjazdu dla osób 

niepełnosprawnych wraz z podestem i schodami, a także krawężników ograniczających zieleń. 

- długość krawężników do rozbiórki – 29,00 mb 

- powierzchnia podjazdu wraz z podestem i schodami – 11,38 m2 

 

3. Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu. 

Niniejsze opracowanie obejmuje w swym zakresie przebudowę oraz rozbudowę budynku Ośrodka 

Zdrowia w Osiu wraz z przebudowa układu komunikacyjnego na działce o nr ewid. 177 w Osiu.  

Przebudowa i rozbudowa budynku ma na celu poszerzenie działalności leczniczej w zakresie usług 

stomatologicznych i rehabilitacyjnych. Przebudowa układu komunikacyjnego stanowi element ściśle 

powiązany z rozbudową budynku. 



Przebudowa oraz rozbudowa budynku Ośrodka Zdrowia Gminnej Przychodni w Osiu wraz z 

przebudową układu komunikacyjnego na działce o nr ewid. 177 położonej w miejscowości Osie. 

w tym: 

 urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

Urządzenia budowlane zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego 

przeznaczeniem, istniejące pozostające bez zmian: 

• przyłącze wodociągowe; 

• przyłącze kanalizacji sanitarnej; 

• przyłącze energetyczne napowietrzne; 

• przyłącze telekomunikacyjne; 

• miejsce gromadzenia odpadów stałych przy budynku gospodarczym na wyznaczonym 

placu – wywożone przez koncesjonowaną firmę; 

Urządzenia budowlane zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego 

przeznaczeniem, projektowane: 

• Utwardzenie powierzchni gruntu oraz wykonanie podjazdu dla osób 

niepełnosprawnych wraz ze schodami i podestem w związku z rozbudową obiektu; 

• Schody komunikacyjne do pomieszczenia kotłowni – kondygnacja podziemna – 

piwnica, w związku z wymaganiami ppoż. 

 

 układ komunikacyjny 

Układ komunikacyjny na działce ulegnie przebudowie polegającej na likwidacji części terenu 

biologicznie czynnego, zastępując go utwardzeniami z kostki betonowej na podbudowie 

ograniczonej krawężnikami betonowymi. Spadki dostosowane do istniejącej nawierzchni. 

Zjazdy z działki istniejące nie ulegną zmianie. 

 

 parametry techniczne dróg pożarowych w tym: sieci i urządzenia uzbrojenia terenu 

zapewniające przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę 

Nie ulegną zmianie. Budynek ma zapewnioną wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru z 

istniejącego hydrantu w ul. Dworcowej w odległości 45 m od obiektu. Budynek ma połączenie z 

drogą pożarową – drogą gminną (ul. Dworcowa) za pomocą utwardzonego dojazdu o długości 

nie przekraczającej 50 m. 

 

 ukształtowanie terenu i zieleni w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części 

rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu 

Ukształtowanie terenu nie ulegnie zmianie. W związku z utwardzeniem części powierzchni 

gruntu ulegnie zmniejszeniu powierzchnia terenu biologicznie czynnego w postaci trawników. 

 



Przebudowa oraz rozbudowa budynku Ośrodka Zdrowia Gminnej Przychodni w Osiu wraz z 

przebudową układu komunikacyjnego na działce o nr ewid. 177 położonej w miejscowości Osie. 

4. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki budowlanej lub 

terenu jak: 

 powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejących obiektów budowlanych 

 

Obiekty istniejące: 

Budynek ośrodka zdrowia    – 287,49 m2 

Budynek gospodarczy          –   49,92 m2 

Blaszak                                 –  17,60 m2 

Obiekt istniejący rozbudowywany: 

Rozbudową objęty jest budynek ośrodka zdrowia 

- powierzchnia projektowanej rozbudowy – 95,92 m2 

 

 powierzchnie dróg, parkingów, placów i chodników 

Powierzchnia utwardzeń z kostki betonowej o łącznej powierzchni  1400,00 m2, w tym 

projektowanych – 56,38 m2. Długość projektowanych krawężników – 25,00 mb 

Powierzchnia podjazdu dla osób niepełnosprawnych wraz z podestem i schodami – 10,65 m2 

Powierzchnia schodów zewnętrznych – zejście do pom. podziemnych – kotłowni – 7,54 m2 

 

 powierzchnie zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna 

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego (drzewa, krzewy, trawniki) – 1 637,68 m2, co 

stanowi ca 46 % powierzchni działki. 

 

 inne części terenu niezbędne do sprawdzenia zgodności z ustaleniami miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzją                        

o warunkach zabudowy albo decyzją o lokalizacji inwestycji celu publicznego 

Nie dotyczy 

 

5. Dane informujące czy działka lub teren na którym jest projektowany obiekt budowlany są 

wpisane do rejestru zabytków oraz czy podlegają ochronie na podstawie ustaleń miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. 

Działka na której przewiduje się inwestycję położona jest w strefie „B” ochrony konserwatorskiej 

chronionej z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytków, na której nie stwierdzono położenia 

udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Działka nie podlega ochronie na podstawie ustaleń 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

 



Przebudowa oraz rozbudowa budynku Ośrodka Zdrowia Gminnej Przychodni w Osiu wraz z 

przebudową układu komunikacyjnego na działce o nr ewid. 177 położonej w miejscowości Osie. 

6. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego, 

znajdującego się w granicach terenu górniczego. 

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje się w granicach terenu górniczego, w związku z czym nie 

występują dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę. 

 

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla 

środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich 

otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi. 

Projektowana inwestycja  nie ma negatywnego wpływu na zdrowie i higienę użytkowników,  a 

także na środowisko w tym powietrze, glebę, drzewostan, wody powierzchniowe  i podziemne oraz nie 

wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje szkodliwych pyłów, gazów i innych substancji w ilości 

mogących zagrażać otoczeniu. Planowana inwestycja  nie ma wpływu na tereny sąsiednie, ponieważ 

zamyka się w granicach działki Inwestora. Obszar oddziaływania obiektu ograniczony jest do działki 

Inwestora. 

Obiekt objęty opracowaniem usytuowany jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „ Bory 

Tucholskie” PLB220009 w ramach sieci Natura 2000, a także w otulinie Wdeckiego Parku 

Krajobrazowego. Planowana inwestycja nie ma wpływu na w/w obszary, ponieważ jest kontynuacją 

istniejącej zabudowy oraz istniejącej funkcji. Ponadto planowane zamierzenie budowlane nie ograniczy 

dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu występujących na działkach sąsiednich. 

 

8. Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 

budowlanego lub robót budowlanych. 

Nie dotyczy. 

 

9. W przypadku budynków: 

 powierzchnię zabudowy, o której mowa w pkt. 4, określonej zgodnie z zasadami 

 zawartymi w Polskiej Normie dotyczącej określania i obliczania wskaźników 

powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w załączniku do rozporządzenia 

 

 

 

Budynek ośrodka zdrowia 
Wskaźnik powierzchnia 

zabudowy 

Wskaźnik powierzchnia 

użytkowa 

Wskaźnik 

- kubatura 

Stan istniejący 287,49 403,37 1965 

Projektowana rozbudowa 95,92 80,40 385 

Stan po rozbudowie i przebudowie 383,41 483,77 2350 




