UCHWALA Nr XXV/160/09
RADY GMINY OSIE
z dnia 7 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendéw - dziatki nr 44 i
czesci dziatki nr 45 oraz dziatki nr 136/3 — w obrebie Stara Rzeka, w gminie Osie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458., oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 ) oraz na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413), po stwierdzeniu zgodnosci niniejszych planéw z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osie
uchwalonego uchwatg Nr X/63/99 Rady Gminy Osie z dnia 31 sierpnia 1999 r., Rada Gminy uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu i definicje wyrazen uzytych w planie

§ 1. Uchwala sie:

1) ,miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 44 i czesci dziatki nr 45 w
obrebie Stara Rzeka, w gminie Osie”, zwane dalej planami, w postaci rysunku planow
stanowigcego zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000 oraz ustalen okreslonych w
niniejszej uchwale;

2) ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 136/3 w obrebie Stara
Rzeka, w gminie Osie”, zwany dalej planem, w postaci rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty w skali 1:1000 oraz ustalers okreslonych w niniejszej uchwale;

2. Integralnymi cze$ciami plandw, o ktérych mowa w ust. 1 sa:

1) rysunki planéw w skali 1:1000, z fragmentami rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osie uchwalonego uchwatg Nr X/63/99 Rady Gminy
Osie z dnia 31 sierpnia 1999 r. w skali 1:25000, stanowigce zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektdéw planéw zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty (nie ogtaszany);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych zawiera zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany);

4) wyciag z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osie, obejmujacy wyjasnienie oznaczen uzytych na rysunku Studium zawiera zatgcznik nr 5 (nie
ogfaszany).

§ 2. Granice obszaréw objetych planami okreslone zostaly na rysunkach planéw, o ktérych
mowa w § 1, ust. 2, pkt. 1.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 1,
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu a réznych zasadach zagospodarowania;
5) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, dopuszczalne przesuniecia réwnolegte,
6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) wymiary.
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§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budowlach stuzacych reklamie — rozumie sie przez to obiekty stuzgce reklamie trwale zwigzane z
gruntem bezposrednio lub posrednio (np. poprzez obiekt budowlany, do ktérego sg montowane);

2) drodze publicznej gminnej - rozumie sie przez to droge bedaca wiasnoscia Gminy Osie lub
projektowang do takiego przeznaczenia;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie na rysunku planu,
wyznaczajgca granice czesci wewnetrznej terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna czesé
budynkéw na tym terenie, z wylgczeniem okapdw i gzymsoéw o gtebokosci do 0,8 m, oraz
balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp o gtebokosci do 1,3 m;

4) planie - rozumie sie przez to plan uchwalony niniejszg uchwata, jeden z wymienionych w § 1;

5) powierzchni terenu - rozumie sie przez to powierzchnie terenu, podang orientacyjnie (w
hektarach), ktéra moze rézni¢ sie od rzeczywistej powierzchni terenu wydzielonego w oparciu o
niniejszy plan, w szczegoélnosci w stosunku do terenéw rozgraniczonych liniami, o ktérych mowa w
§ 3, ust. 1, pkt. 3, dla ktérych podano powierzchnie na podstawie linii rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku planu.

6) symbolu terenu — rozumie sie przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu, stanowigce powigzanie
rysunku planu z trescig niniejszej uchwaty, zawierajgce kolejno:

a) literowy symbol wiodacej funkcji terenu, wedtug § 5,
b) numer terenu o tej samej wiodgcej funkcji — dotyczy czesci symboli,

7) szerokosci frontu dziatki — rozumie sie przez to szeroko$¢ dziatki budowlanej, od strony
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej, z jakg dziatka graniczy, a w przypadku braku takiej
granicy, od strony przylegtej drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego;

8) terenach, obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to tereny, oraz
obiekty i urzgdzenia stuzgce do odprowadzania Sciekdéw, zaopatrzenia w wode, dostarczania
ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajagce wymiane informacji, transportu zbiorowego,
utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego
zaspokajania potrzeb mieszkancow i innych uzytkownikdw;

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 5. Nastepujagce symbole terenu odpowiadajg wiodacemu przeznaczeniu terenu,
odpowiednio pod:

1) RM - zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych obejmujgca budynek
mieszkalny i zabudowe gospodarczo-garazowq i skladowa, z zakazem lokalizacji zabudowy
inwentarskiej;

2) ML - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng letnig rekreacyjna,

3) KDWX - niepubliczny ciag pieszo-jezdny, droge wewnetrzng, z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z ruchem drogowym.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 6. Na obszarach objetych planami, o ktérych mowa w § 1, ustala sie nastepujace zasady
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizujgc zabudowe wymaga sie uwzglednienia ograniczeh okreslonych na rysunku planu w
postaci maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu i § 13, pkt. 1
niniejszej uchwaty;

2) wymaga sie od zabudowy na dziatlce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe zagrodowg form
bryt zabudowy z zachowaniem nastepujacej proporcji: stosunek wysokosci elewacji (do okapu
dachu) do dtugosci frontowej elewacji nie wiekszy niz 0,5,

3) wymaga sie od zabudowy na terenach oznaczonych symbolem funkcji ML zharmonizowania z
istniejacg i z wczesniej zaprojektowang zabudowg na sasiednich terenach pod wzgledem
kolorystyki pokrycia dachu, kolorystyki elewacji, formy bryt zabudowy i wysokosci kalenicy, a w
odniesieniu do budowy pierwszego budynku wymaga sie
a) pokrycia dachu w kolorze ciemnej czerwieni lub ciemnym brgzowym, lub ciemnoszarym,

b) form bryt zabudowy z zachowaniem nastepujacej proporcji: stosunek wysokosci elewacji (do
okapu dachu) do dtugosci frontowej elewacji nie wiekszy niz 0,5;

4) wymaga sie dostosowania wysokosciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do przylegtej

drogi odpowiednio publicznej lub wewnetrznej, lub jej projektu budowlanego;
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5) na terenie oznaczonym symbolem ,RM”, wymaga sie przekrycia projektowanych budynkéw
dachami:

a) o nachyleniach gtéwnych potaci mieszczacych sie w granicach od 42° do 48° z tym, ze
nachylenia potaci lukarn i czesci dobudowanych dopuszcza sie o nachyleniu jak wyzej lub w
granicach od 26° do 30°,

b) dwuspadowymi z dopuszczeniem naczétkéw i lukarn z kalenicami prostopadtymi do gtdéwnej
kalenicy,

c) z pokryciem w kolorze ciemnej czerwieni lub ciemnym brgzowym, lub ciemnoszarym,

6) na terenach oznaczonych symbolem funkcji ,ML”, wymaga sie przekrycia projektowanych
budynkéw dachami o nachyleniach gtéwnych potaci mieszczacych sie w granicach od 30° do 45°,

z tym, ze nachylenia potaci lukarn i czesci dobudowanych dopuszcza sie o nachyleniu w

granicach od 26° do 45°

7) zakazuje sie wprowadzania wiecej niz jednej barwy pokrycia dachu na jednej dziatce budowlanej;

8) wymaga sie zagospodarowania w postaci zieleni urzadzonej, co najmniej 30% powierzchni czesci
dziatki budowlanej, pozostawionej w stanie biologicznie czynnym;

9) na dziatkach wydzielonych z terenéw oznaczonych symbolami ,ML”, wymaga sie aby szerokos¢

elewaciji frontowej nie przekraczata 15 m, a na terenie oznaczonym symbolem ,RM” do 20 m.

Rozdzial 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 7.1. Podziat nieruchomosci na tereny i dziatki budowlane wedtug planu, o ktérym mowa w §
1, pkt. 2, moze nastgpi¢ po wydzieleniu wyznaczonych niniejszym planem terenu o symbolu KDWX.

2. Wymaga sie wydzielenia geodezyjnego terenéw i dziatek budowlanych wedtug rysunku
planu, o ktérym mowa w § 1, pkt. 2, w nastepujacy sposéb:

1) droge wewnetrzng oznaczong symbolem ,KDWX” wedtug szerokosci okreslonej na rysunku planu
(5,0 m), z odcinkami skosnymi na skrzyzowaniu z drogg publiczng i na zatamaniu pod katem
prostym oraz z placem nawrotowym na zakonczeniu, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku
planu (5,0 m, 10,0 m);

2) odcinek linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami ,RM” i ,ML2” wedtug rysunku planu,
wyprowadzony prostopadle do granicy terenu z naroznika terenu oznaczonego symbolem
JKDWX”;

3) podziat terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,ML”, na dziatki budowlane, wymaga
spetnienia nastepujgcych warunkéw:

a) wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?;

b) linie podziatu na dziatki wymagajg zachowania rownolegtosci do linii podziatu terenu na dziatki
budowlane wedtug rysunku planu;

c) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30,0 m z wyjatkiem dziatek, ktore z
przylegta drogq bedzie taczy¢ wytgcznie pas terenu o szerokosci nie przekraczajacej 10,00 m;

4) dopuszcza sie tgczenie dziatek budowlanych juz wydzielonych.

3. Wymaga sie wydzielenia geodezyjnego dziatek budowlanych wedtug rysunku planu, o
ktérym mowa w § 1, pkt. 1, w nastepujacy sposob:

1) podziat terendw oznaczonych na rysunku planéw symbolami ,ML”, na dziatki budowlane, wymaga
spetnienia nastepujacych warunkow:

a) wielkos$é dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?;
b) linie podziatu na dziatki wymagajg zachowania rownolegtosci do linii podziatu terenu na dziatki
budowlane wedtug rysunku planu;
c) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30,0 m z wyjatkiem dziatek, ktére z
przylegta drogq bedzie taczy¢ wytgcznie pas terenu o szerokosci nie przekraczajacej 10,00 m;
2) dopuszcza sie faczenie dziatek budowlanych juz wydzielonych.
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Rozdziat 5
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 8.1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie rolnicze na terenach przeznaczonych w
niniejszym planie pod dziatki budowlane, z tym, ze zakazuje sie prowadzenia intensywnej gospodarki
rolnej lub sadowniczej.

2. Na terenie przeznaczonym pod ciag pieszo-jezdny niepubliczny - droge wewnetrzng, po
wytgczeniu gruntdw go obejmujacych z uzytkowania rolnego, =zakazuje sie utrzymania
dotychczasowego rolniczego uzytkowania gruntow.

Rozdziat 6
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 9. 1. Zakazuje sie budowy obiektow budowlanych i budynkéw, ktére mogg powodowac
zanieczyszczenie wod gruntowych i podziemnych.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw i obiektow
budowlanych oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z magazynowaniem i
dystrybucjg surowcéw wtornych, w tym handlem uzywanymi czesciami do pojazdéw samochodowych.

§ 10. Zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw poza granicami wyznaczonymi
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wedtug rysunkéw plandw .

§ 11. Na terenach oznaczonych symbolami funkcji ,RM” i ,ML”, zakazuje sie budowy ogrodzen
0 wysokosci powyzej 1,8 metra.

§ 12. Ustalenia obowiazujace na obszarach objetych planami, o ktérych mowa w § 1,
odnoszace sie do zagadnien zwigzanych z umieszczaniem budowli stuzacych reklamie i samych
reklam - zakazuje sie umieszczenia wszelkich budowli stuzgcych reklamie i samych reklam.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 13. Obowigzujace ograniczenia gabarytow budynkéw, na dziatkach budowlanych
wyznaczonych w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty, poza wymaganiami okreslonymi w
ogolnie obowigzujacych odrebnych przepisach prawa:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug wymiaréw na rysunku planu, w tym:

a) 16,00 m od brzegu kompleksu lesnego, 6,00 m od linii rozgraniczajacych z przylegta drogg
bedaca wiasnosciag Gminy Osie, od terenéw o nachyleniu powyzej 10% wedtug wymiarow
podanych na rysunkach plandéw, 4,00 m od linii rozgraniczajacej — granicg obszaru objetego
planem od strony poéinocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej, a 10,00 m od strony
pétnocno-wschodniej - w planach, o ktérych mowa w § 1, pkt. 1,

b) 100,00 m od linii brzegowej rzeki Wdy, 6,00 m od linii rozgraniczajgcych z przylegta drogg
bedaca wtasnoscig Gminy Osie, 4,00 m od linii rozgraniczajacej — granicg obszaru objetego
planem, wedtug wymiaréw (6,00 m, 10,00 m) na rysunku planu od terenéw sgsiednich, oraz
od linii rozgraniczajacej z ciggiem pieszo-jezdnym niepublicznym, drogg wewnetrzng, nie dalej
niz 130,00 m od linii rozgraniczajacej z istniejaca przylegta droga - w planie, o ktérym mowa w
§ 1, pkt. 2;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na terenach

oznaczonych symbolami funkcji ,RM” = 0,10, ,ML” = 0,05”;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu — wedtug § 22

ust. 1,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku

a) mieszkalnego na terenie oznaczonym symbolem ,RM” do kalenicy dachu 9,50 m, do gzymsu
lub okapu 5,00 m, a niemieszkalnych oraz ewentualnych dobudowanych czesci
niemieszkalnych do budynku mieszkalnego do kalenicy dachu 4,50 m, do gzymsu lub okapu
3,00 m,

b) letniskowego na terenach oznaczonych symbolem ,ML” do kalenicy dachu 7,50 m, do gzymsu
lub okapu 5,00 m, a ewentualnych dobudowanych czesci garazowo-gospodarczych do
kalenicy dachu 4,50 m, a do gzymsu lub okapu 3,00 m;
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5) wymagang liczbe miejsc postojowych na dziafce:
a) na terenach oznaczonych symbolami funkcji ,RM” minimum jedno na kazdy lokal mieszkalny,
poza miejscami w garazach,
b) na terenach oznaczonych symbolami funkcji ,ML” minimum jedno miejsce na kazdej dziaice,
poza miejscami w garazach.

§ 14. Na obszarze objetym planami zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 15. Ustalenia obowigzujgce na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszgce sie do
zagadnieh komunikacji:

1) ukfad komunikacyjny obszaru objetego planem,

a) o ktéorym mowa w § 1, pkt. 1, oparty jest na istniejacej drodze publicznej gminnej obejmujacej
dziatke nr 43,

b) o ktérym mowa w § 1, pkt. 2, oparty jest na istniejgcej drodze publicznej gminnej dochodzacej
do poétnocno-zachodniej granicy obszaru objetego planem (dziatki nr 137) wraz z
projektowang drogg wewnetrzng - niepublicznym ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym
symbolem ,KDWX”;

2) projektowang droge wewnetrzng - niepubliczny ciag pieszo-jezdny oprécz urzadzen zwigzanych
bezposrednio z potrzebami ruchu, przeznacza sie do umieszczania urzadzeh pomocniczych oraz
obiektéw i urzgadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terendw,
ktérych budowa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do celdéw publicznych, w tym
miedzy innymi podziemnych sieci i urzadzeh elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i
ewentualnego wodociggu;

3) realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie niepublicznego ciggu pieszo-
jezdnego jest wkasnym zadaniem inwestoréw prywatnych, a ich realizacja bedzie mozliwa pod
warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych przez wilasciciela lub
wiascicieli niepublicznego ciggu pieszo-jezdnego z gestorem sieci;

4) projektowany przekrdj podtuzny i poprzeczny nawierzchni projektowanej drogi wewnetrznej
wymaga dostosowania do zasad powierzchniowego rozprowadzenia wod deszczowych bez
kanalizaciji.

§ 16. Na terenach nie bedacych drogami i ciggami pieszo-jezdnymi dopuszcza sie mozliwos¢
lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, bedacych obiektami celu publicznego, ktére
nie moga byé zrealizowane na terenach drég gminnych i ciggéw pieszo-jezdnych, po uregulowaniu
zasad zwigzanych z prawem wilasnosciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celdow
eksploatacyjnych.

§ 17. Ustalenia obowigzujgce na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszgce sie do
zagadnien wodociagow i kanalizacji wymaga sie:

1) doprowadzenia wody pitnej do dziatek budowlanych z uje¢ wtasnych przebadanych pod wzgledem
higieniczno-sanitarnym co do przydatnosci do celéow spozywczych przez ludzi i zwierzeta, a
budowa nowych uje¢ dopuszczalna po uzyskaniu odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego, w
przypadku gdy wymagaja tego odrebne przepisy prawa;

2) odprowadzenia sciekow bytowych do projektowanych szczelnych zbiornikéw przeznaczonych na
Scieki sanitarne i wyw6z do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni wtasnym staraniem i na
wilasny koszt uzytkownika lub witasciciela;

3) odprowadzenia Sciekéw deszczowych i roztopowych do gruntu na wtasnej dziafce.

§ 18.1. Ustalenia obowigzujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace sie do
zagadnieh zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng dziatek na terenie objetym planem, o ktérym mowa w § 1 pkt. 1,
nalezy wykonac projektowanymi przytaczami z istniejacej linii niskiego napiecia zasilanej ze stac;ji
"Stara Rzeka 2", po jej przebudowie na linie o wiekszym przekroju;

2) zasilanie w energie elektryczng dziatek na terenie objetym planem, o ktérym mowa w § 1 pkt. 2,
nalezy wykonaé projektowanymi przytgczami z projektowanego toru na istniejgcej linii niskiego
napiecia zasilanej ze stacji "Stara Rzeka 1".

2. Realizacja uzbrojenia elektroenergetycznego, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga:
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1) wyprzedzajacej realizacji uktadu komunikacyjnego (co najmniej w zakresie
niwelacji i wytyczenia drdg i ciggéw pieszych), ktéry ma obstugiwac dziatki bedgce przedmiotem
zasilania w energie elektryczng;
2) wystapienia przez inwestora do gestora sieci o okreslenie warunkoéw przytagczenia dwa lata przed
jej planowana realizacja;
3) zapewnienia odpowiednich srodkéw finansowych przez gestora sieci.

§ 19. Ustalenie obowigzujgce na obszarach objetych niniejsza uchwatg, odnoszace sie do
zagadnien zaopatrzenia w energie cieplng

1) zabudowy mieszkaniowej w ramach zabudowy zagrodowej na terenie oznaczonym symbolem
»,RM” wedtug planu, o ktérym mowa w § 1, pkt. 2, z indywidualnych zrédet z tym, ze zakazuje sie
stosowania srodkéw do ogrzewania budynkéw z czynnikami grzewczymi wysoko emisyjnymi, a
dopuszcza sie niskoemisyjne ekologiczne zrddta energii;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej letniej rekreacyjnej na terenach oznaczonych symbolami
,ML” wedlug planéw, o ktorych mowa w § 1, pkt. 1 i 2, dopuszcza sie z indywidualnych zrodet, z
tym, ze zakazuje sie stosowania $srodkéw do ogrzewania budynkéw z czynnikami grzewczymi
wysoko emisyjnymi, a dopuszcza sie niskoemisyjne ekologiczne zrodta energii.

Rozdziat 9
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 20. W obszarach objetych planami, o ktérych mowa w § 1, pkt. 1i 2, obowigzuja:

1) zakaz wprowadzania wszelkich elementéw podziemnej zabudowy i zagospodarowania mogacych
naruszy¢ geologiczng strukture warstwy wodonosnej lub zwiekszy¢ przepuszczalnosé warstw
nadlegtych, chronigcych warstwe wodonosng, z wytgczeniem studni, wykonanych na podstawie
zatwierdzonych projektéw prac geologicznych;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ zawsze mogacych i potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywac
na $srodowisko, z wytgczeniem liniowych inwestycji celu publicznego;

3) ograniczenia wynikajgce z potozenia w granicach Wdeckiego Parku Krajobrazowego, w ktérym
obowigzujg odrebne przepisy prawa miejscowego;

4) ograniczenia wynikajgce z potozenia w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
pod nazwg Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009);

5) ograniczenia wynikajgce z potozenia w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk pod
nazwg Sandr Wdy (kod obszaru PLH040017).

§ 21.1. Wymaga sie zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe na:
1) 90 % powierzchni terendw oznaczonych symbolem funkcji wiodacej ,ML”;
2) 70 % powierzchni terendw oznaczonych symbolem funkcji wiodacej ,RM”;

2. Na dziatkach budowlanych wymagane jest wyznaczenie miejsc do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, umozliwiajgcych ich segregacje, w ilosci pozwalajacej na skuteczng zbidrke tych
odpadow.

§ 22. Ochrona projektowanych funkcji, w tym mieszkaniowej na terenach objetych planem,
przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa z drogami publicznymi nalezy do zadan wiasnych
inwestora, miedzy innymi poprzez odpowiednie zabezpieczenie techniczne, w tym za pomoca zieleni
izolacyjnej.

Rozdziat 10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§ 23. Wymaga sie zareagowania na napotkany przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, w sposob okreslony w odrebnych przepisach dotyczacych
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
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Rozdziat 11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 24. Na terenach drdg i ciaggdéw pieszo-jezdnych zakazuje sie budowy naziemnych obiektéw
budowlanych, ktére nie sg zwigzane z inzynierig ruchu na drodze oraz z jej os$wietleniem, z
wytaczeniem napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 25. Od strony terendéw publicznych zakazuje sie budowy nieazurowych ogrodzen, oraz
zakazuje sie budowy betonowych ogrodzenh z form powtarzalnych.

Rozdziat 12
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 26. Obszary objete planami, o ktérych mowa w § 1 sg potozone w granicach Wdeckiego
Parku Krajobrazowego, podlegajg ochronie prawnej, stosownie do przepisoéw, o ktérych mowa w § 20
pkt. 3 niniejszej uchwaty.

§ 27. Obszary objete planami, o ktérych mowa w § 1, sg objete ochrong prawna, okreslong w
odrebnych przepisach prawa, w zakresie ochrony przyrody, ze wzgledu na potozenie w granicach
obszaréw sieci Natura 2000:

1) specjalnej ochrony ptakéw pod nazwg Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009), wyznaczonym
w celu ochrony populacji dziko wystepujacych gatunkéw ptakéw, utrzymania i zagospodarowania
ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracania zniszczonych biotopow
oraz tworzenia biotopéw), oraz

2) specjalnego obszaru ochrony siedlisk pod nazwg Sandr Wdy (kod obszaru PLH040017),
wyznaczonym w celu ochrony cennych ekosysteméw wodnych i bagiennych, obejmujgcych
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne,
nizinne i podgérskie rzeki, cieptolubne, srédladowe murawy napiaskowe, zmiennowilgotne taki
trzeslicowe, nizowe i gorskie Swieze fgki uzytkowane ekstensywnie, torfowiska wysokie z
roslinnoscig torfotworcza (zywe), torfowiska przejsciowe i trzesawiska, torfowiska nakredowe,
gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk, grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny, bory i lasy bagienne, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe, wraz z faung je zamieszkujaca.

Rozdziat 13
Ustalenia dotyczace stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunkach planéw nizej wymienionymi symbolami ustala
sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ile jej wartos¢ wzrosnie, w wysokosci:

1) 0 - dla terenéw oznaczonych symbolami ,KDWX” i ,RM”;
2) 30 - dla terenéw oznaczonych symbolem ,ML".

DZIALII.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 13
Ustalenia niepowtarzalne dotyczace czesci terendw w zakresie okreslonym w rozdziatach nr
2+7

§ 29. W granicach obszarow objetych ,miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 44 i cze$ci dziatki nr 45 w obrebie Stara Rzeka, w gminie Osie”, o ktorych
mowa w § 1, pkt. 1 niniejszej uchwaty, ustala sie:

1) tereny oznaczone na rysunku planéw symbolami ,ML1”, o powierzchni 0,66 ha oraz ,ML2", o
powierzchni 0,67 ha, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng letnig bez
prawa do wyodrebnienia lokalu uzytkowego, z mozliwoscig podziatu kazdego z nich na
maksymalnie dwie dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?;
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2) na dziatkach wydzielonych z terenédw oznaczonych symbolami funkcji ,ML1” i ,ML2”
wymaga sie sytuowania budynkéw z gtéwnymi kalenicami i kierunkami nachylenia gtéwnych
pofaci réwnolegtymi lub prostopadltymi do pétnocho wschodnie granicy terenu oznaczonego
symbolem ,ML2".

§ 30. W granicach obszaru objetego ,miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki nr 136/3 w obrebie Stara Rzeka, w gminie Osie”, o ktérym mowa w § 1, pkt. 2 niniejszej
uchwaty, ustala sie:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,RM”, o powierzchni 0,342 ha, przeznacza sie pod
zabudowe zagrodowg z funkcjg mieszkaniowg typu jednorodzinnego, z zakazem budowy
budynkéw inwentarskich, bez prawa do wyodrebnienia lokalu uzytkowego, bez prawa podziatu na
mniejsze dziatki budowlane;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,ML1”, o powierzchni 0,445 ha oraz ,ML2", o
powierzchni 1,430 ha, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng rekreacyjna,
letnig bez prawa do wyodrebnienia lokalu uzytkowego,

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,ML2”, dopuszcza sie podzieli¢ na maksymalnie
trzy dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 4000 m? kazda;

4) zakazuje sie podzialu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,ML1”, na mniejsze
dziatki budowlane;

5) na dziatkach wydzielonych z terenéw oznaczonych symbolami ,RM”, ,ML1”" i ,ML2” wymaga sie
sytuowania budynkéw z gtéwnymi kalenicami i kierunkami nachylenia gtéwnych potaci
réwnolegtymi lub prostopadltymi do linii rozgraniczajacej teren z przylegta droga gminng (od
strony potnocno-zachodniej).

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

Rozdziat 13
Przepisy o wejsciu uchwaty w zycie.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy
oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XXV/160/09
Rady Gminy Osie
z dnia 7 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw - dziatki nr 44 i
czesci dzialki nr 45 oraz dziatki nr 136/3 - w obrebie Stara Rzeka, w gminie Osie.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planéw w dniach od 28 sierpnia do 25 wrzes$nia
2009 r. oraz 14 dni po nim nastepujacych tj. do dnia 9 pazdziernika 2009 r..

ztozono jedna, wewnetrzng, uwage do projektu przedmiotowych planoéw, odnoszaca sie do
zasad odprowadzenia sciekdbw - tj. wniosek o mozliwos¢ dopuszczenia zamiennie
zastosowania na dzialce budowlanej indywidualnej przydomowej oczyszczalni $ciekow, ktéra
zostata pozytywnie rozpatrzona przez Wajta Gminy. Dokonano konieczne zmiany w projekcie planow
miejscowych oraz w prognozie oddzialywania na srodowisko i wystgpiono w dniu 24.09.2009 r. do
wybranych organdw zwigzanych z ochrong wod i ochrong srodowiska o stosowne uzgodnienie,
zgodnie z art. 17 pkt. 13, i art. 19 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku braku uzgodnienia przedmiotowej korekty planéw ze
strony Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 04.11.2009 r. znak
RDOS-04.00.6613-994/09/AG, odstapiono od wprowadzenia ww. zmiany pozostawiajgc bez
zmian pierwotne ustalenie.
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Zalacznik nr 4
do uchwaty nr XXV/160/09
Rady Gminy Osie
z dnia 7 grudnia 2009 r.
w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw - dziatki nr 44 i
czesci dzialki nr 45 oraz dziatki nr 136/3 - w obrebie Stara Rzeka, w gminie Osie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. Nr 190, poz.1865; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), okresla sie
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

§ 1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458., z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planach obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych istniejgcych
i projektowanych drég i ciggéw pieszo-jezdnych, w tym wybudowanie uzbrojenia podziemnego,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. W przedmiotowych planach nie projektuje sie terenoéw, w ktérych zapisane bylyby
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy.

§ 3 Opis sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych gminy na terenach prywatnych, realizowanych przy wspétudziale wiascicieli tych terenéw:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
i ewentualnie ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz.
1123, Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz.
586, Nr 165, poz. 1316);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedzie przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszych planach podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, ze zm. w Dz. U. Nr 169, poz. 1420, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381, Nr 249, poz. 1832, z
2007 r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791, Nr 140, poz. 984, z 2008 r. Nr 180, poz.
1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 216, poz. 1370, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 62, poz.
504, Nr 72, poz. 619, Nr 79, poz. 666, Nr 161, poz. 1277), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy Osie okresla uchwata Rady Gminy Osie ,Wieloletni program
inwestycyjny”,

2) wydatki inwestycyjne finansowanie z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;.

§ 5.1. Nie projektuje sie zadan w zakresie budowy drég finansowanych przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach wykazanych w § 2
beda finansowane, m.in. na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, ze
zm. w Dz. U. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, z 2009 r. Nr 18, poz. 97), poprzez partnerstwo publiczno-
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bedg finansowane na podstawie art. 7 ww.
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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