UCHWALA NR XXVI1/200/14
RADY GMINY OSIE

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dzialki nr
165, 166, 167, 168, 169, 170/2, 209/2, 210/2, 211/2, 212/2, 213/3, 213/5, 217, 218/1 i 219/1, oraz cz¢$¢ dzialek nr
216, 224,225 227/3 (w rejonie ulicy Bocznej) w obrebie Osie, gmina Osie.

Na  podstawie art. 18 ust. 2pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. Nr 0poz. 594, 645, 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. Nt 0 poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446),
uchwaly Nr XVI/107/12 Rady Gminy Osie zdnia 24 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki 165, 166,
167, 168, 169, 170/2,209/2,210/2,211/2,212/2,213/3, 213/5, 217, 218/1 1 219, oraz cz¢§¢ dziatek nr 216, 224,225
1227/3 (w rejonie ulicy Bocznej) w obrgbie Osie, gmina Osie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osie dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy, uchwalonego uchwala Nr XX/142/13 Rady Gminy Osie zdnia 20 marca 2013 r.
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki
nr 165, 166, 167, 168, 169, 170/2, 209/2, 210/2, 211/2, 212/1, 212/2, 213/3, 213/5, 217, 218/1 1 219/1, oraz czgsci
dzialek nr 216,224,225 1227/3( wrejonie ulicy Bocznej) w obrebie Osie, w gminie Osie, (zmiana planu
miejscowego uchwalonego uchwata Nr XXXIV/181/06 Rady Gminy Osie z dnia 20 pazdziernika 2006 roku
Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. Nr 3, w obrebie jednostki okreslonej symbolem MN 8), zwang dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralna czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, do ktorych
naleza:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 1 uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzna planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych decyzjach administracyjnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol (sktadajacy sig z liter) i przypisane
do niego ustalenia;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

10)  okresleniu ,,dopuszcza si¢” - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

11) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objgtego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub
roznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
zakazuje sig realizacji obiektow kubaturowych;

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i1zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming;

14) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firm¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig 1 nazwisko przedsigbiorcy
oraz nazwe, pod ktoéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywane;j
dziatalno$ci gospodarczej;

15) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkéw zwiazanych
z dziatalno$cia, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 400 m?, a takze towarzyszace tej zabudowie budynki magazynowe, gospodarcze, garaze, budynki
z pomieszczeniami technicznymi, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, urzadzenia budowlane, zielen i obiekty
malej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczony
symbolem literowym — MIN/U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa, (zielen urzadzona), obiekty matej architektury,
c¢) funkcja podstawowa i uzupetniajaca moga wystgpowac tacznie lub samodzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) mozliwosc¢ stosowania nosnikow reklamowych w formie:
- tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych 10 m?,
- szyldow, tablic - wkomponowanych w elewacje¢ budynku,
- masztow flagowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem:

- elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) obszar objety planem potozony jest: w granicach Boréw Tucholskich- forma ochrony w ramach sieci
Natura 2000, obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB 220009; w otulinie wewngtrznej Wdeckiego Parku
Krajobrazowego - nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — na calym obszarze
objetym planem wystgpuje strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla historycznego zespotu
ruralistycznego Osia. Nalezy przestrzegaé zasad w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania
i zasadniczych elementéw istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru iskali nowej
zabudowy. Na obszarze historycznej wsi Osie wpisanej do ewidencji zabytkow, objetej strefa ,,B” w granicach
przedmiotowego planu, wymagane jest:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznego uktadu wsi i wkomponowanie w krajobraz naturalny,

b) nowa zabudowa winna nawiazywa¢ do zabudowy historycznej w zakresie wymiaréw budynkow (wysokosci,
szerokosci elewacji), ksztaltu i pokrycia dachéw, kolorystyki elewacji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 2,0,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny,
- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
d) sposodb realizacji miejsc do parkowania - na dzialce objetej inwestycja,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
g) powierzchnia zabudowy - maksimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
h) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 15° do 459,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z publicznej drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

¢) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,
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d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej do
gruntu, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach szczegdlnych,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zurzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej
1 hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

g) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociaggowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami - w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpadow,
W oparciu o gminny ipowiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odregbnymi,

1) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

- podlaczenia do linii i urzadzen telekomunikacyjnych, poprzez sie¢ telekomunikacyjng lub odbior/przekaz
sygnalu za pomoca indywidualnych - abonenckich urzadzen odbiorczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowac jako linie kablowe,

j) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi takie jak sieci wodociagowe, melioracyjne, kanalizacyjne, gazociagi, kablowe
i napowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, sieci
i urzadzenia z zakresu tacznoS$ci publicznej i inne,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorych mowa w art. 36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000,00 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osie.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Roman Waskowski
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Uzasadnienie

Opracowanie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikaze zmiany
sposobu zagospodarowania terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe ustugowa.

Dokonana przed podjeciem uchwaty intencyjnej przez Woéjta Gminy Osie analiza pozwolita powziac¢ decyzje
o zasadnos$ci opracowania zmiany miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru. Przeprowadzona przez
Organ wykonawczy gminy procedura skutkowata okres$leniem stosownych wskaznikow i parametrow
zagospodarowania terenu 1warunkéw zabudowy dla obszaru objetego zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzglgdem
ksztaltowania przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wladztwa planistycznego
gminy i jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy ze niniejsza Uchwata czyni zado$¢ zar6wno uwarunkowaniom faktycznym, jak rowniez
obowigzujacym przepisom prawnym.
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Strona 6

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  |[Zalacznik NR 1
TERENU OBEJMUJACEGO DZIAtLKI NR 165, 166, 167, 168, 169, 170/2, 209/2, do Uchwaty Nr XXVI11/200/14
21072, 211/2, 212/2, 213/5, 217, 218/1 | 219/1, ORAZ CZESC DZIALEK NR 216, Rady Gminy Osie

224,2251227/3 (W REJONIE ULICY BOCZNEJ) W OBREBIE OSIE, GMINA OSIE [z dnia 31 marca 2014 r.

o WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OSIE

= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA
SYMBOL NAZWA
[ | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN
O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA

A
ZABUDOWY

GRANICA OBSZARU
== - OBJETEGO PLANEM

s@m skala 1:1000

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN:
WOJT GMINY OSIE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/200/14
Rady Gminy Osie

z dnia 31 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki nr 165,
166, 167, 168, 169, 170/2, 209/2, 210/2, 211/2, 212/2, 213/3, 213/5, 217, 218/1 1219/1, oraz czgs¢ dziatek nr
216, 224, 2251 227/3 (w rejonie ulicy Bocznej) w obregbie Osie, gmina Osie wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal pierwszy raz wyltozony do publicznego wgladu w dniach 3.10.2013 r. do 31.10.2013 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata zorganizowana w dniu 29.10.2014
r., atermin 14 dni od dnia zakonczenia okresu pierwszego wyltozenia planu uptynat dnia 19.11.2013 r.
W ustawowym terminie do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag. Drugie wylozenie do publicznego
wgladu odbyto si¢ w dniach 27.12.2013 r. do 3.02.2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami zostata zorganizowana w dniu 30.01.2014 r., atermin 14 dni od dnia zakonczenia okresu
drugiego wytozenia planu uptynat dnia 21.02.2014 r. W ustawowym terminie do projektu zmiany planu
nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/200/14
Rady Gminy Osie

z dnia 31 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
(Dz.U. z2012r. poz. 647 zpodzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
645, 1318) do zadan wlasnych gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowg, rozbudowe
i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak sieci wodociagowe,
gazowe, melioracyjne, kanalizacyjne, linie elektroenergetyczne i inne.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w ustawie z dnia 15 czerwca 2012 r. Prawo
Energetyczne (Dz.U. z 2012 r. Nr 0, poz. 1059, 984);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane bgda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. Nr 72, poz.
747, ze zmianami);

4) realizacja pozostatych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 885, 938, 1646), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 z p6zn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sa przez Rade Gminy Osie i corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego
planu inwestycyjnego;

2) zroédtem finansowania inwestycji gminnych sa w calo$ci lub w czg$ci: Budzet Gminy, zrédla zewngtrzne
(np.: fundusze  strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta
z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢C pobrane zgodnie zustawa o gospodarce nieruchomo$ciami oraz = ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, oplaty planistyczne.

2. Termin ikoszty budowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci iurzadzen do zaopatrzenia
w energig elektryczng zostang okreslone przez Gming w budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.
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