UCHWALA NR XXVI1/201/14
RADY GMINY OSIE

z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulicy ks. Semraua, w zachodniej cze¢$ci miejscowosci Osie

Na  podstawie art. I8 ust. 2pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz. U.z2013 1. Nr Opoz. 594, 645, 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. Nr 0 poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446),
uchwaty Nr XVI/105/12 Rady Gminy Osie zdnia 24 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy ks.
Semraua, w zachodniej cze$ci miejscowosci Osie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osie dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy, uchwalonego uchwata Nr XX/142/13 Rady Gminy Osie zdnia 20 marca 2013 r.
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulicy ks.
Semraua, w zachodniej czgsci miejscowosci Osie, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czg$cia uchwaty sa :
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace:
a) granica obszaru objgtego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
2) informacyjne — szpalery drzew.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 1 uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzna planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych decyzjach administracyjnych;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol (sktadajacy sig z liter) i przypisane
do niego ustalenia;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) okresleniu ,,dopuszcza si¢” - nalezy przez to rozumieé¢ mozliwos¢ dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

9) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziaty obszaru objetego planem na tereny o réoznym przeznaczeniu, lub
réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych;

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow zwiazanych
z dzialalno$cia, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci (z  wylaczeniem ustug:
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, w postaci szpitali
idomoéw opieki), atakze towarzyszace tej zabudowie budynki gospodarcze, garaze, budynki
z pomieszczeniami  technicznymi i gospodarczymi, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
urzadzeniami budowlanymi, zielenig i obiektami matej architektury;

12) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow
zwiazanych z dziatalnoscia, ktorej celem jest wytwarzanie okre§lonych dobr materialnych;

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
niebedacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

14) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig¢ i nazwisko przedsigbiorcy
oraz nazwg, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywane;j
dziatalno$ci gospodarcze;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczony symbolem literowym
- P/U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjnej (stanowiacy rozbudowg ikontynuacje¢ istniejacej
zabudowy produkcyjnej)

b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa, (tereny zieleni urzadzonej), tereny drég wewngtrznych i infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) mozliwos$¢ stosowania nosnikow reklamowych w formie:
- tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych 10 m?,
- szyldow, tablic - wkomponowanych w elewacj¢ budynkow,

- innej (np. maszty flagowe, balony reklamowe itp.) oile ich umieszczenie nie wptynie negatywnie na
estetyke terenow,
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b) wprowadza si¢ obowiazek utworzenia szpaleru drzew bedacego ekranem izolujacym na terenie produkcyjno
- ustugowym, przy granicy z dziatkami sasiednimi, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem:

- elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) obszar objety planem potozony jest: w granicach Borow Tucholskich - forma ochrony w ramach sieci
Natura 2000, obszar specjalnej ochrony ptakow PLB 220009 ; w otulinie wewngtrznej Wdeckiego Parku
Krajobrazowego; w granicach podinocnego korytarza ekologicznego, pn Dolina dolnej Wdy - nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystgpuja obszary
lub obiekty wymagajace ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m — do 2 kondygnacji naziemnych,
b) intensywnos$¢ zabudowy dla :
- zabudowy ustugowej od 0,10 do 3,0,
- zabudowy produkcyjnej od 0,10 do 2,0,
¢) minimalna liczbg miejsc do parkowania — jedno stanowisko na 2 pracownikow,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania — na dziatce objgtej inwestycja,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla:

- zabudowy ustugowej 15%,
- zabudowy produkcyjnej 10%,
) powierzchnia zabudowy - maksimum 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 5° do 459,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstluga komunikacyjna terenu wedlug dotychczasowych rozwiazan tj. poprzez istniejace zjazdy z drogi
publicznej, zlokalizowane na dziatkach sasiednich, nie objetych planem;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga w pasach drogowych drog
wewngtrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,
d) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do czasu realizacji systemu kanalizacji deszczowej do
gruntu, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej lub z projektowanej sieci elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w energie cieplna - zurzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen, sprawnosci energetycznej
i hatasu, wskazane jest stosowanie do celow grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociagowej,

i) w zakresie gospodarki odpadami w formie zorganizowanej, zuwzglednieniem segregacji odpadow,
W oparciu o gminny ipowiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

j) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

- podtaczenia do linii i urzadzen telekomunikacyjnych, poprzez sie¢ telekomunikacyjng lub odbidr/przekaz
sygnalu za pomoca indywidualnych - abonenckich urzadzen odbiorczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- nowe, rozbudowywane 1 wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowac jako linie kablowe,

k) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi takie jak sieci wodociagowe, melioracyjne, kanalizacyjne, gazociagi, kablowe
inapowietrzne linie elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, sieci
i urzadzenia z zakresu tacznosci publicznej i inne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowani i zagospodarowanie terenu,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorych mowa w art. 36 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Osie.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Roman Waskowski
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Uzasadnienie

Opracowanie = przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wynika
z nowych potrzeb zwiazanych zrozbudowa istniejacego zaktadu stolarskiego. W zwiazku z dynamicznym
rozwojem firmy, ktory wymusza stosowanie nowych technologii jak i rozbudowg istniejacego zaktadu.

Dokonana przed podjgciem uchwaty intencyjnej przez Woéjta Gminy Osie analiza pozwolita powzia¢ decyzjg
o0 zasadnos$ci opracowania miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru. Przeprowadzona przez Organ
wykonawczy gminy procedura skutkowata okresleniem stosownych wskaznikow i1 parametrow
zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Powzigta uchwata stanowi ponadto wyraz woli Rady Gminy wzgledem ksztattowania
przestrzeni na terenie gminy. Powyzsze wpisuje si¢ w instytucje tzw. wladztwa planistycznego gminy i jest
przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.

Przyja¢ zatem nalezy Ze niniejsza Uchwata czyni zado$¢ zar6wno uwarunkowaniom faktycznym, jak rowniez
obowiazujacym przepisom prawnym.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULICY KS. SEMRAUA, do Uchwaty Nr XXVII/201/14
Rady Gminy Osie

W ZACHODNIEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI OSIE

z dnia

Zalacznik NR 1

31 marca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/201/14
Rady Gminy Osie

z dnia 31 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy ks.
Semraua, w zachodniej czg$ci miejscowosci Osie wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko zostat
pierwszy raz wytozony do publicznego wgladu w dniach 3.10.2013 r. do 31.10.2013 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami zostata zorganizowana w dniu 29.10.2014 r., a termin 14 dni od
dnia zakonczenia okresu pierwszego wylozenia planu uptynat dnia 19.11.2013 r. W ustawowym terminie do
projektu zmiany planu nie wniesiono uwag. Drugie wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach
27.12.2013 r. do 3.02.2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami zostala
zorganizowana w dniu 30.01.2014 r., a termin 14 dni od dnia zakonczenia okresu drugiego wyltozenia planu
uplynat dnia 21.02.2014 r. W ustawowym terminie do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/201/14
Rady Gminy Osie

z dnia 31 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
(Dz.U. z2012r. poz. 647 zpodzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
645, 1318) do zadan wlasnych gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowg, rozbudowe
i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak sieci wodociagowe,
gazowe, melioracyjne, kanalizacyjne, linie elektroenergetyczne i inne.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w ustawie z dnia 15 czerwca 2012 r. Prawo
Energetyczne (Dz.U. z 2012 r. Nr 0, poz. 1059, 984);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane bgda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. Nr 72, poz.
747, ze zmianami);

4) realizacja pozostatych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 885, 938, 1646), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 z p6zn. zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazweg zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sa przez Rade Gminy Osie i corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego
planu inwestycyjnego;

2) zrédlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czgséci: Budzet Gminy, zrodla zewngtrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta
z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢C pobrane zgodnie zustawa o gospodarce nieruchomo$ciami oraz = ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, oplaty planistyczne.

2. Termin ikoszty budowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci iurzadzen do zaopatrzenia
w energig elektryczng zostang okreslone przez Gming w budzecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.
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