UCHWALA NR XXX1/233/14
RADY GMINY OSIE

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Osie na lata 2015-2019

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2014r. poz. 150) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Osie na lata 2015-2019,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego .

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Roman Waskowski
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego gmina jest zobowiazana posiada¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Posiadanie tego programu moze przynies¢ gminie korzysci w $wietle planowanych zadan zwiazanych
z utrzymaniem istniejacego zasobu lokalowego. Zadaniem przygotowanego programu jest przedstawienie
podstawowych danych statystycznych i ekonomicznych charakteryzujacych zasob mieszkaniowy. W programie
zostal okreslony sposob zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Osie, przyjeto rozwiazanie optymalne ze
wzgledu na racjonalizacjg kosztow jak i na obowiazujace standardy w tym zakresie.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX1/233/14
Rady Gminy Osie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Osie na lata 2015-2019

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest podstawa realizacji zadania
wlasnego gminy zwiazanego z tworzeniem warunkoéw oraz zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 1.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Osie wg stanu na dzien 01.09.2014 r. tworzy 35 mieszkan zlokalizowanych
w 13 budynkach, wskazane w ponizszej tabeli:

Lp. Lokale mieszkalne potozenie lo$¢ lokali (szt.) Powierzchnia uzytkowa |Zarzadca
(m.kw.)
1 Wierzchy 2 125,0 Gminny Zaktad
Komunalny
2 |Brzeziny 2 99,8 Gminny Zaktad
Komunalny
3 Miedzno 2 112,9 Gminny Zaktad
Komunalny
4 | Watkowiska 1 64,0 Gminny Zaktad
Komunalny
5 Osie, ul. Gwarna 7 279,0 Gminny Zaktad
Komunalny
6 |Osie, ul. Koscielna 10 4443 Gminny Zaktad
Komunalny
7 Osie, ul. Ks. Semraua 2 114,5 Gminny Zaktad
Komunalny
8 Osie, ul. Sienkiewicza 2 101,70 Gminny Zaktad
Komunalny
9 Osie, ul. Szkolna 1 83,0 Gminny Zaktad
Komunalny
10 Osie, Stary Tartak 1 37,3 Gminny Zaktad
Komunalny
11 Osie, ul. Rynek 2 124,0 Gminny Osrodek
Kultury
12 Tlen, ul. Bydgoska 2 84,0 Gminny Osrodek
Kultury
13 Osie, ul. Dworcowa 1 55,7 Gminny Zaktad
Komunalny

2. Gmina Osie jako mieszkania socjalne wyznaczy lokale o nizszym standardzie technicznym, ktore po
zwolnieniu przez dotychczasowych najemcoéw beda wynajmowane na zasadach mieszkan socjalnych.

3. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan. Ewentualne zwigkszenie
zasobu mieszkaniowego zwiazane bgdzie z adaptacja na cele mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych.
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4. Wedlug stanu na dzien 01.09.2014 r. jedno mieszkanie jest niezamieszkane.

5. Prognozowana wielko$¢ zasobow mieszkaniowych w poszczegdlnych latach objetych programem
przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba lokali 35 33 32 27 23
mieszkalnych

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 3. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Osie jest w wigkszoséci niezadowalajacy z uwagi na
wiek budynkow. Budynki te wymagaja ponoszenia coraz wigkszych naktadow finansowych.

2. Budynki wymagaja podjecia robot remontowych zwigzanych z wymiana pokry¢ dachowych, elementow
konstrukcyjnych, poprawy elewacji zewngtrznej, remontu klatek schodowych, wymiany instalacji elektrycznej,
stolarki okiennej i drzwiowe;.

3. W oparciu o analiz¢ potrzeb i posiadane srodki finansowe planowany jest remont i modernizacja zasobu
mieszkaniowego, zgodnie z ponizsza tabela:

Rok Budynek Zakres koniecznych prac remontowych Szacunkowy koszt
Iub modernizacyjnych ogbélem w zt

2015 Brzeziny 38 Wymiana okien — 3 szt. 7 500,00

2016 Watkowiska Cze$ciowa wymian pokrycia 8 000,00
dachowego na budynku gospodarczym

2017 Osie, ul. Gwarna Wymiana podtogi w korytarzu 6 000,00

2018 Osie, ul. Koscielna Malowanie klatki schodowej 4 000,00

2019 Osie, ul. Koscielna Elewacja budynku 12 000,00

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla uchwata Rady Gminy.

2. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktore nie podlegaja oddaniu w najem, bgda przeznaczone do
sprzedazy w drodze przetargu.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu Gminy prowadzona bedzie zurzedu lub na wniosek
zainteresowanego lokatora po spetieniu warunkéw wynikajacych z zasad sprzedazy.

4. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w tych budynkach, gdzie w wyniku sprzedazy cata nieruchomos$¢
przestanie podlega¢ administrowaniu przez Gminny Zaktad Komunalny lub Gminny Os$rodek Kultury.

5. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

6. Prognoze¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela:
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Lp. 2015 2016 2017 2018 2019

1. Liczba wykupionych 2 1 5 4 2
lokali mieszkalnych

2. Powierzchnia
wykupionych lokali 106,8 54,0 2433 175,0 125,0
mieszkalnych (m.kw.)

3. Srednia bonifikata 20 % 20% 20% 20% 20%

udzielana najemcom

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Stawke bazowa czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zaséb
mieszkaniowy Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszac nie czgéciej niz raz w roku, proporcjonalnie do $redniorocznego
wskaznika cen towardw i1 ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS.

3. Ustalajac stawki czynszu uwzglednia si¢ zréznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego poprzez
stosowanie zwyzek i1 znizek od stawki bazowe;j.

4. Stawke czynszu za 1m? ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich
warto$¢ uzytkowa, w szczegdélnos$ci potozenia budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolno
stojaca, polozenia lokalu budynku np. kondygnacja, wyposazenia budynku ilokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ich stanu technicznego.

5. Zwyzke stawki bazowej ustala si¢ 0 10% w stosunku do lokali znajdujacych si¢ w budynkach o wysokim
standardzie pierwotnym (w chwili obecnej Gmina Osie nie posiada takich lokali).

6. Wprowadza si¢ znizki stawki bazowej o:

1) 10 % - w stosunku do lokali znajdujacych si¢ w budynkach o duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno
nie remontowanych;

2) 14% - w stosunku do lokali bez centralnego ogrzewania;
3) 27 % - w stosunku do lokali bez cieptej wody lub lazienki oraz centralnego ogrzewania;
4) 41% - w stosunku do lokali bez tazienki, cieptej wody i centralnego ogrzewania;

5) 55% - w stosunku do lokali bez tazienki, cieptej wody i centralnego ogrzewania oraz biezacej zimnej wody.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzad budynkami i wyodrgbnionymi lokalami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Osie sprawuje Gminny
Zaktad Komunalny w Osiu oraz Gminny Osrodek Kultury w Osiu.

2. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje
si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegolnosci:

1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci i ich uzytkownikow;

2) utrzymanie nieruchomosci i terendw do nich przyleglych w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno —
porzadkowym;

3) wykonanie czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci oraz prowadzenie ich windykacji;
4) wykonywanie konserwacji i drobnych remontow;

5) wykonywanie przegladow technicznych i kontroli stanu technicznego budynkéw.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody uzyskane z tytutu najmu
lokali idzierzawy pomieszczen uzytkowych, jak idochody uzyskane ze sprzedazy mieszkan. Przychody ze
sprzedazy mieszkan bgda przeznaczone na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Przychody uzyskiwane z tytulu najmu lokali w budynkach gminnych okresla ponizsza tabela:

Rok Warto$¢ w zt
2015 49 000,00
2016 48 700,00
2017 47 700,00
2018 47 300,00
2019 47 000,00

3. Dochody uzyskane ze sprzedazy mieszkan:

Rok 2015 2016 2017 2018 2019

Przewidywane |90 000,00 |40 000,00 200 000,00 100 000,00 70 000,00
dochody

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Lp. 2015 2016 2017 2018 2019
1. Koszty biezacej 29 000,00 |28 000,00 23 000,00 21 000,00 |21 000,00
eksploatacji (w zt)
2. Koszty remontow 7 500,00 8 000,00 6 000,00 4 000,00 12 000,00
budynkow i lokali (w zt)
Rozdzial 8.

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 8. Gmina Osie podejmie dzialania wcelu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) dokonywanie zamian lokali o wigkszej powierzchni na mniejsza w przypadkach gdy w lokalach wigkszych
zamieszkuje mniejsza liczba osob;

2) dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze lub socjalne;
3) urealnienie opflat za lokale mieszkalne;

4) pozyskiwanie zewngtrznych $rodkoéw finansowych na przebudowe, rozbudowe, adaptacje budynkow
1 pomieszczen pozyskanych od réoznych podmiotéw z przeznaczeniem na lokale mieszkalne.
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